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GroRziigige 4-Zimmer-Maisonette mit Dachterrasse, Kaminofen & Galerie
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Kaufpreis 470.000,00 EUR

PKW-Stellplatz Ja Inklusive
Hausgeld 371,01 EUR
Wohnflache 132qm
Baujahr 1987
Zimmer 4
Etage 2.0G & DG
Dachterrasse Ja
Keller Ja
Heizung FuBBbodenheizung Strom
Vermietet Nein
Provision Kauferprovision 2,38% Provision inklusive
MwSt.
Objekt 1185
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Objektbeschreibung: immobilien & leben

ulrike saczawa

132 m?> Wohnkomfort mit besonderem Wohngefiihl — groziigig, vielseitig und mit
viel Platz fiir die ganze Familie

Diese grofzugige und auRergewdhnlich geschnittene 4-Zimmer-Maisonettewohnung
Uberzeugt mit ca. 132 m? Wohnflache, einer gelungenen Raumaufteilung und
zahlreichen besonderen Details. Sie befindet sich in einem gepflegten 5-Familienhaus
und bietet viel Raum zum Leben, Arbeiten und Wohlfihlen.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der gro3zigige Essbereich mit integrierter Essecke
und offen gestalteter Kliche. Der einladende Wohnbereich bietet viel Platz fur gesellige
Abende und gemeinsames Familienleben. Ein Kaminofen sorgt dabei fur eine
besonders behagliche Atmosphare.

Ein weiteres Highlight ist die Dachterrasse, die sowohl vom Essbereich als auch vom
ca. 31 m? groRen Wohnzimmer direkt zuganglich ist. Hier lasst sich der Wohnraum in
den Sommermonaten wunderbar nach draul3en erweitern.

Auf dieser Wohnebene befinden sich dariiber hinaus zwei weitere Zimmer sowie ein
helles Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche.

Uber eine Treppe gelangt man in den ausgebauten Studiobereich mit Galerie und
einem zusatzlichen Zimmer. Dieser Bereich bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten —
beispielsweise als Homeoffice, Gastezimmer, Hobbyraum oder als privater
Ruckzugsbereich.

Die Wohnung ist mit einer elektrischen FuRbodenheizung ausgestattet. Erganzt wird
das attraktive Wohnangebot durch einen eigenen Kellerraum, einen gemeinschaftlichen
Fahrradraum sowie einen Stellplatz fur die eigene Waschmaschine.

Ein gemeinschaftlich nutzbarer Gartenanteil im hinteren Bereich des Grundstiicks steht
den Bewohnern ebenfalls zur Verfigung.

Eine besondere Wohnung fiir alle, die groBzigiges Wohnen, eine
auBergewohnliche Raumaufteilung und attraktive AuBenflachen zu schatzen
wissen.

Die Wohnung bietet eine solide Grundlage und zugleich Potenzial fiir eine
zeitgemaRe Modernisierung nach individuellen Vorstellungen.

Wenn wir lhr Interesse geweckt?

Gerne zeigen wir Ihnen diese interessante Immobilie im Rahmen einer personlichen
Besichtigung.

Bitte geben Sie bei lhrer Anfrage Ihre vollstandigen Kontaktdaten an, um einen Termin
zu vereinbaren.
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Lagebeschreibung:
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Lage — Wohnen im beliebten
Dreieichenhain

Die Wohnung befindet sich im beliebten und historisch gepragten
Stadtteil Dreieichenhain, einem der gefragten Wohnstandorte im
Suden von Frankfurt am Main. Die Kombination aus naturnahem
Wohnen, historischem Ambiente und einer hervorragenden
Anbindung macht Dreieichenhain zu einer besonders attraktiven
Wohnlage.

Die umliegende Landschaft mit weitlaufigen Waldern, Feldern und
Wiesen bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Spaziergange, Radtouren
und vielfaltige Freizeitaktivitaten.

Ein besonderes Highlight ist die historische Altstadt von
Dreieichenhain mit ihnrem charmanten Ortsbild, der bekannten
Burgruine Dreieichenhain und dem angrenzenden See. Das
Ensemble ist weit Gber die Stadtgrenzen hinaus als beliebtes
Ausflugsziel bekannt und verleiht dem Stadtteil seinen besonderen
Charakter.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Schulen, Kindergarten sowie
weitere Einrichtungen des taglichen Lebens sind schnell und bequem
erreichbar.

Auch verkehrstechnisch Uberzeugt die Lage: Eine gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr sowie die schnelle Erreichbarkeit der
A661 gewahrleisten kurze Wege nach Frankfurt und in die
umliegenden Stadte des Rhein-Main-Gebiets.

Dreieichenhain verbindet damit auf besondere Weise naturnahes
und ruhiges Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur und der
Nahe zur Metropole Frankfurt.
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Wohnen:
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Dachterrasse:
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Kiche:
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AuBenansicht:
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Energieausweis
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Ein neuer Energieausweis ist beantragt
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Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters.
Immobilien&Leben Ulrike Saczawa kann hierfir keine Haftung tbernehmen.
Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.

Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsgultig ist allein der
notariell beurkundete Kaufvertrag oder der unterzeichnete Mietvertrag.Wir
freuen uns auf lhre aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich
vertraulich behandelt wird. Vielen Dank!

Unsere Datenschutzrichtlinien konnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. Ihre Angaben werden von
uns nach Ablauf von 2 Monaten geldscht, wenn kein Kaufvertrag durch einen
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immobilien & leben
Provision: ulrike saczawa

Der Verkaufer zahlt Immobilien&Leben eine Provision von 2,38%
inklusive MwSt. mit der notariellen Beurkundung.
Immobilien&Leben wird in diesem Fall auch mit dem
Kaufinteressenten einen entgeldpflichtigen Maklervertrag ebenfalls
mit einem Provisionssatz von 2,38% Provision inklusive MwSt.
abschlieen (Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB).

Die Provision des Kdufers ist dann ebenfalls mit der notariellen
Beurkundung fiéllig und zahlbar. Die Provisionsanspriiche gegeniiber
Verkéufer und Kéufer werden mit Abschluss des Kaufvertrages
fallig.
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